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SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade, Vastertorpsskogen, i
nordvastra delen av Rimbo. Syftet med detaljplanen ar att prova maojligheten att
planlagga for flerbostadshus, férskola och sarskilt boende for aldre. Planen syftar
ocksa till att sammanlanka en huvudgata, Vastertorpsvagen, mellan befintliga
bostadsomraden vilket 6ppnar upp mdjligheten att kollektivtrafikforsérja den norra
delen av Rimbo. For att sakerstalla Vastertorpsvagens forlangning behéver allman
platsmark gata regleras for ett omrade med gallande detaljplan som har
genomférandetiden kvar.

Visionen ar att omradet ska uppfattas som en del av skogen och praglas av
hallbarhetsmal. Sammantaget planeras for cirka 210 nya bostader, varav cirka 56 i
sarskilt boende for aldre, samt en forskola med plats fér 100 barn.

Sammanlagt har 18 yttranden kommit in.

SAMRADSFORFARANDE

Planférslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
samrad under tiden 2022-03-10 t.0.m. 2022-04-08. Brev med information om
samradet har skickats till berorda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar har
funnits tillgangliga p4 kommunens webbplats norrtalje.se. Oppet Hus har héllits pa
kontaktcenter i Rimbo den 24 mars och den 31 mars 2022. Allmanheten hade da
mojlighet att stalla fragor och lamna synpunkter pa planforslaget.
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REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande revideringar av
planforslaget:

Andringar i plankarta:

Andrad placering fér markanvandningen P-PLATS- parkering.
Markanvandningen Ei- Dagvattenanldggning har tagits bort och ersatts av
egenskapsbestammelsen damm.

Markanvandningen E+- Transformatorstation har lagts till.

Markanvandningen Park- lek har minskat i omfattning.

Markanvandningen S1DP2 har kompletterats med B- bostéder for att battre

motsvara mot detaljplanens syfte.

Plankartan har fortydligats enligt Boverkets allmadnna rad, det innebar att vissa

planbestdmmelser har omformulerats alternativt tagits bort.

o Kombinerad egenskapsgrans har tagits bort.

o 1 har omvandlats till genomsldpplighet;.

o O har &ndrats till korsmark och formuleringen har kompletterats med
marken far endast férses med komplementbyggnad.

o n2-ng- marken ska vara tillgénglig for dagvattenatgérder med en
férdréjningsvolym om minst XX kubikmeter har omformulerats till nz-ne-
marken ska vara tillgédnglig fér dagvattenatgérder om minst XX
kvadratmeter.

o fi-fe har utgatt.

Plankartan har uppdaterats med en ny grundkarta.

Plankartan har kompletterats med egenskapsbestammelsen a:.

Plankartan har kompletterats med bestammelsen om Andrad lovplikt- Marklov

krévs dven fér atgérder inom kvartersmark som kan férsdmra markens

genomslépplighet.

Vissa av de hogsta nockhdjder har justerats i plankartan for att battre

Overensstdmma med de planerade nockhdjderna enligt gestaltningsbilagan.

Andringar i planhandlingar:

Dagvattenutredning och planbeskrivning har kompletterats med ett
fortydligande kring risken for dversvamning samt hur miljokvalitetsnormer for
vatten kan uppnas. Ytterligare ett PM Dagvatten har tagits fram for att
sakerstalla att miljokvalitetsnormer fér vatten uppnas.

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen har kompletterats med ett
resonemang kopplat till skjutbanan och dess markféroreningar

Oversiktligt PM Geoteknik och planbeskrivning har kompletterats angéaende
risk for ras och skred. Det har dven tagits fram ett B-PM Bergteknik som
omfattar berggrundskartering och en riskbedémning.

PM Hydrogeologi har tagits fram.

Kapacitetsutredning Vastertorpsvagen- Uppsalavagen (rv 77) har tagits fram
och planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang kring
trafikalstring for omradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare beskrivning av
konsekvenserna av planlaggningen for befintliga detaljplaner.



e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av hur detaljplanen
forhaller sig till RUFS.

e Planbeskrivningen har kompletterats angaende bestammelsen as "Marklov
kravs for fallning av trad” om aterplantering av trad.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text angédende sprinklers.

e Planbeskrivningen har kompletterats med antal parkeringsplatser for den
allmanna parkeringen.

e Planbeskrivningen har tydliggjorts angaende framtida fastighetsbildning.

e Planbeskrivningens syfte har tydliggjorts for att battre spegla planens
intentioner.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

OPPET HUS KONTAKTCENTER RIMBO

Totalt antal bestkande uppgick till 17 personer. Oppet hus skedde den 24 mars

och den 31 mars 2022 pa kontaktcenter Rimbo. | huvudsak var man positiv till

exploateringen i omradet. Synpunkterna sammanfattas nedan:

- Man tyckte det var bra att kollektivtrafik mojliggérs genom férlangningen av
Vastertorpsvagen och att GC- bana byggs ut.

- Man uppskattade tillskottet av bostdder men hade géarna sett att man aven
bygger radhus.

- Bra att man har sparat mycket av naturen.

- Boende i radhusomradet langs med Bondevagen hade dnskemal om att
kommunen ska ta ner skuggande trad.

- Det saknas atervinningsstationer i omradet. | dagslaget finns bara en som star
vid ICA. Onskemal om att planomradet kompletteras med atervinningsstation.

- Den féreslagna dagvattendammen vid orienteringsklubbens klubbstuga bor
flyttas. Motionsspar gar idag igenom den planerade dagvattendammen. |
samband med planlaggningen bér man ocksa se éver de arrenden som
kommunen har med orienteringsklubben.

- Den planerade parkeringens omfattning anses vara tillracklig men antal p-
platser bor redovisas i planbeskrivningen.

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

LFV

Swedavia AB

Vattenfall Eldistribution AB
Kultur- och Fritidsnamnden

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Léansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen beddmer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planférslaget behdver bearbetas vad galler fragor som rér miljokvalitetsnormer for
vatten samt manniskors halsa och sakerhet avseende buller, risk f6r dversvamning
och ras.



Kommunen behdver sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for vatten kan féljas och
att dversvamningsrisken inte okar for befintlig bebyggelse i ndromradet.
Kommunen behdéver ocksa visa att planforslaget inte innebar nagra risker for ras
samt att forslaget inte 6verskrider riktvarden for buller.

Lansstyrelsen lamnar &ven radgivande synpunkter kopplade till naturmiljo,
kulturmiljé, miljdkvalitetsnormer for vatten samt halsa och sakerhet avseende
férorenade omraden och buller.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet avvattnas mot de tre recipienterna Syningen, Langsjon och
Skedviken. Samtliga har i dagslaget dalig ekologisk status med hanvisning till
Overgddning. Belastningen av fosfor i dagvatten fran planomradet kommer enligt
berakningar i dagvattenutredningen (AFRY, rev. 2022-01-18) att 6ka till samtliga
tre recipienter efter planerad exploatering. | Syningen kommer &ven belastningen
av kvave, koppar och kvicksilver att 6ka efter exploatering. Om vattenkvaliteten i
fraga om en kvalitetsfaktor redan ar i den sémsta kvalitetsklassen ska varje
forsamring inom den kvalitetsfaktorn anses vara en otillaten férsamring. Eftersom
den ekologiska statusen avseende 6vergddning redan i dagslaget ar dalig, finns
alltsa inte utrymme for ytterligare forsamring genom 6kad belastning av
naringsamnen. | Syningen ar aven statusen for kvalitetsfaktorn kvicksilver och
kvicksilverféroreningar dalig och utrymme for férsamring finns darfor inte.
Kommunen behdver utifran recipientperspektivet redovisa hur miljokvalitetsnormer
for vatten kan foljas med den genomférda planen. Om kommunen vill tillgodorakna
sig dagvattenatgarder utanfor planomradet i féroreningsbelastningen, s& som
omnamnt dike eller andra atgarder inom aktuella avrinningsomraden, sa behéver
det framga i planhandlingarna hur dessa kan sakerstallas innan planen antas.

| planbeskrivningen finns en redogérelse for hur det naturliga avrinningsomradet
kommer att andras i samband med genomférandet av planen. Kommunen behéver
beskriva hur detta kommer att paverka vattenforekomsterna for att sakerstalla att
detta inte férsvarar mojligheterna att félja miljokvalitetsnormerna for vatten.

| planomradets utkant, i narheten av den planerade dammen, finns en skjutbana
markerad i EBH-stédet. Kommunen behéver i planhandlingarna géra en
bedémning om féreslagna dagvattenatgarder inom planomradet riskerar att sprida
féroreningar och pa sa satt paverka vattenférekomsternas status negativt.

Hélsa och sakerhet

Oversvémningsrisk

Kommunen anger i planbeskrivningen att skyfallsfléden kan avledas fran
kvartersmark till Vastertorpsvagen och vidare norrut. Ldngs de norra delarna av
Vastertorpsvagen finns omraden utanfor planomradet dar vatten riskerar att bl
staende vid skyfall. Kommunen behdver sakerstalla att versvamningsrisken for
befintlig bebyggelse inom dessa omraden inte 6kar och vid behov reglera
atgarderna pa plankartan.

Det behdver framga av planhandlingarna att framkomligheten for utryckningsfordon
ar sakerstalld, aven efter detaljplanens genomférande.

Risk for ras
Kommunen redovisar i planbeskrivningen att det inte féreligger nagon risk for ras.
Inom och intill planomradet finns dock héjdskillnader dar marken utgoérs av



friktionsjord eller berg i dagen. Kommunens slutsats behdver darfér motiveras med
beaktande av bland annat jordens hallfasthet, topografiska férhallanden,
grundvattennivaer samt avrinningsvagar vid skyfall. Bedémningen behdver aven
omfatta risk for blockutfall.

Buller

En genomfartsgata, Vastertorpsvagen, planeras dar busstrafik forvantas ga och en
busshallplats kan komma att placeras langs gatan. Planomradet beraknas enligt
planbeskrivningen inte utsattas for bullernivaer som éverskrider de riktvarden som
finns i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Busstrafik
genererar buller som ger hoga maxbullervarden. Maxbullervarden for uteplats
regleras i trafikbullerférordningen. Om avsikten ar att ordna uteplats for alla
bostader behdver en planbestammelse inféras som sakerstaller att riktvardena for
maxbuller pa uteplats inte dverskrids.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL

Naturmiljé

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att omradet med hdgt naturvarde planlaggs
som naturmark men konstaterar att den planerade vagen kommer att innebéra en
negativ paverkan pa naturvarden. Vidare kommer delar av det av Skogsstyrelsen
utpekade naturvardesobjektet samt delar av omrade med patagligt naturvarde att
bebyggas. Lansstyrelsen anser att det med foreslagen placering av bebyggelsen
ar av stor vikt att hansyn tas sa att spridningssambanden uppratthalls i sa stor
utstrackning som majligt.

For lasbarheten hade det varit 6nskvart med en illustration som visar hur den
planerade bebyggelsen forhaller sig till naturvardesklassade omraden samt till
naturvardesobjektet.

Lansstyrelsen anser att kommunen infér plansamradet har utrett och bedémt
paverkan pa fridlysta arter i tillracklig omfattning.

Kulturmiljé och gestaltning

Planforslaget innebar att omradet bebyggs med nio punkthus i 4—-6 vaningar. Den
planerade bebyggelsen forlaggs pa aldre hagmark intill befintlig bebyggelse, som
till stérsta delen bestar av enplansvillor. | tatorter har flerbostadshus traditionellt
forlagts intill centrummiljéer medan Iagre villabebyggelse uppforts i periferin. Den
lagre bebyggelsen utgér en mjukare dévergang till den kvarvarande hagmarken.
Lansstyrelsen anser att den planerade bebyggelsetypen i hogre utstrackning kan
anpassas med hansyn till natur- och kulturvarden samt landskapsbilden for att
battre uppfylla varsamhets- och anpassningskraven 2 kap 6 § PBL.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

En del av planomradet som idag bestar av naturmark kommer enligt plankartan att
omvandlas till parkyta. | dagvattenutredningen beskrivs dock att ytan troligen
kommer att forbli naturmark i syfte att bevara sa mycket natur som mgjligt.
Beraknade féroreningsmangder i avrinnande dagvatten fran omradet paverkas
enligt dagvattenutredningen av om marken behalls som naturmark eller omvandlas
till park. Detta bér beaktas i fortsatt planering.

Hélsa och sékerhet

Fororenade omraden

| den norra delen av planomradet planeras for forskola och vardboende. Strax
utanfor denna del av planomradet har det tidigare funnits en skjutbana. Pa den



plats som i den miljétekniska markundersokningen (Trapezia AB, 2019-08-29)
namns som kulfanget, har sa héga halter av bly uppmatts att de kan innebara en
risk fér manniskors halsa samt for yt- och grundvatten. Kommunen bdr se till att
barn och boende inte kommer i kontakt med materialet. Det vore darfor [Ampligt att
efterbehandla skjutvallen eller pa annat satt sakerstalla att platsen inte anvands.
Se vidare under rubrik Miljokvalitetsnormer for vatten.

Buller
Eftersom busstrafik genererar lagfrekvent buller behéver kommunen i fortsatt
planlaggning beakta detta.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomforbarhet

Lansstyrelsen instammer i Trafikforvaltningens bedémning att kommunen bor ha
en dialog med dem kring utformningen av genomfartsgatan for busstrafiken i ett sa
tidigt skede som mdjligt.

KOMMENTAR:

- MKN vatten
Dagvattenutredningen ska kompletteras utifran aspekterna MKN vatten och
oversvdmningsrisk. Planbeskrivningen kompletteras med en redogérelse for
hur vi uppfyller reningskraven. Det bedéms inte att férdndringen av de naturliga
avrinningsomradena kommer att paverka mdjligheterna att félja
miljékvalitetsnormerna for vatten.

Kommunens beddmning av eventuell risk for spridning av féroreningar &r att
féroreningsrisken vid platsen foér dagvattendammen maste anses som véldigt
liten. Skjutriktningen har inte varit mot den aktuella platsen fér
dagvattendammen och enligt de markprover som Trapezia gjort, finns det
endast féroreningar i sjélva skjutvallen samt i mycket lag halt i skjutriktningen
bakom. Langre ifran vallen utanfér skjutriktningen patréffades inga
féroreningar. Omradet ddr dammen planeras &r héjden pd marken nagra meter
hégre &n omgivande mark vid skjutvallen, dvs vatten med féroreningar kan inte
ha tagit sig hit, dessutom é&r flédesriktningen bort frdn omradet upp mot nordost
sd inga féroreningar ska ha kunnat transportera sig hit, det finns dven tva diken
mellan skjutvallen och dammomradet. Dagvatten fran dammen kommer inte att
passera genom omradet runt skjutvallen och ddrmed inte riskera att féra med
sig féroreningar ut i recipienten. Planbeskrivningen kompletteras med en
beskrivning av detta och dven dagvattenutredningen kompletteras.

- Oversvémning
Dagvattenutredningen och planbeskrivning kompletteras med avseende pé
oversvamningsfragan.

- Risk fér ras och skred
Den geotekniska utredningen kompletteras enligt synpunkt. Planbeskrivningen
kompletteras med en motivering till kommunens bedémning med avseende pa
risk for ras och skred dér jordens hallfasthet, topografiska férhallanden,
grundvattennivaer samt avrinningsvégar vid skyfall beaktas. Bedémningen
omfattar &ven risk for blockutfall.

- Buller
Enligt den trafikbullerutredning av Bjerking som tagits fram inom ramen av



2,

detaljplanearbetet, har det bedémts som att minst en gemensam uteplats som
uppfyller riktvdrdena hégst 50 dBA ekvivalent och 70 DBA maximal ljudniva
beddms kunna anordnas i direkt anslutning till alla husen. Dessa vérden
regleras &dven i trafikbullerférordningen. Det bedéms dé&rav som att fragan &r
hanterad inom ramen fér detaljplanearbetet och att en planbestédmmelse inte
behéver inféras for att hantera detta.

Radgivande synpunkter

Naturmiljé

Skétselplan fér den framtida skétseln av naturomradena samt for att stérka
spridningssambanden har tagits fram.

Kulturmiljé och gestaltning

Planomradet och dess omgivning utgérs idag av skogsmark och
villa/radhusbebyggelse. Gestaltningskonceptet fér den féreslagna bebyggelsen
&r hus i skog dar omradet ar ténkt att upplevas som en férldngning av skogen.
Mellan husen ska trdd bevaras i sé stor utstrdckning som méjligt for att inte
bygga bort denna karaktéar. | Férdjupad oversiktsplan fér Rimbo, pekas
markanvéandningen fér aktuellt omrade ut fér mangfunktionell bebyggelse,
ny/dndrad. Tatorten Rimbo befinner sig under pagaende utveckling. Cirka 400
m GOsterut om aktuellt planomradet har kommunen en antagen detaljplan
(Detaljplan fér Balbroskogen, del av fastigheten Rimbo- Tomta 7:1, 2020-04-
17), som nu &r under uppbyggnad. Detaljplanen medger ca 30 radhus samt ca
260 lagenheter férdelade pa flerbostadshus i 4-5 vaningar. Mot denna kontext
ar kommunens bedémning att aktuellt planférslag uppfyller varsamhets- och
anpassningskraven 2 kap 6 § PBL.

Miljékvalitetsnormer fbr vatten
Dagvattenutredningen ska uppdateras med avseende pa att
markanvéndningen for aktuellt omréde f6reslas utgéras av naturmark.

Markférorening
Omréade vid skjutbanan bér efterbehandlas och ansvarsférdelningen mellan
kommunen och skytteklubben bér utredas. Detta &r dock inte en planfraga.

Buller

Lagfrekvent buller regleras inte i trafikbullerférordningen. Ddrmed anser
kommunen inte detta &ar en planfraga utan ndgot som hanteras under
bygglovsskedet.

Lantmateriet

EGENSKAPSGRANSER
Egenskapsgranserna i plankartan bor ses dver. Linjerna ar inte korrekt redovisade
och gor att plankartan blir svartolkad.

Enligt boverket ska endast egenskapsbestammelse och sekundar
egenskapsbestdmmelse anvandas. | plankartan anvands egenskapsgrans och
kombinerad egenskapsgrans. Kommunen bér évervaga om det finns behov av att
anvanda sekundar egenskapsgrans. Pa ett flertal stallen finns kombinerad linje
inlagd till exempel vid natur/parkmark och pa den stdra kvartersmarken.
Lantmateriet ser inte behovet av att anvanda dubbla egenskapsgranser pa dessa



stallen. Om sekundara egenskapslinjer ska anvandas, maste det anges vilken eller
vilka planbestammelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna.

PRICKMARK

Lantmateriet tolkar det som att egenskapslinjer delar av u-omradet samt att det ar
en egenskapslinje som gar fran u-omradet till gatan. Da det inte finns nagon
egenskapsbestammelse pa omradet mot grénomradet sa finns det inget som
begransar byggnationen. Kommunen bor se 6ver om omradet ska planlaggas med
prickmark.

4 X B 4 |
Som det ser ut i kartutklippet ovan sa har det 6stra roéda omradet inga egenskaper.
Det ar inte prickmark vilket betyder att det far bebyggas. Egenskapsgransen till de
3 omradena dar forskola och vard ar placerat ser ut att ga hela vagen ut till
egenskapslinjen fér prickmark.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET

Planomradesgransen gar enligt plankartan i sydost mot fastighetsgranser med
osakert lage. De aktuella gréanserna saknar bade enligt digitala registerkartan och
grundkartan inméatta granspunkter.



NATUR \

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig
ha ett annat lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransens ratta lage
ar att antingen en del av den allmanna platsen ligger inne pa grannfastigheten eller
att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen. |
denna typ av fall nar gransens lage ar osakert ar det lampligt att sa snart som
mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar och mater in dem. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det
en fastighetsbestamning for att bestdmma dess lage. Nar gransens lage ar klarlagd
kan darefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens ratta lage goras.
Glém inte att rapportera in ev. forbattringar av granspunkters lagesoséakerhet ill
Lantmateriet.

ALLMANA RAD

Det star inte vilka av boverkets allmanna rad ni foljer. Det ar blandat i kartan mellan
nya och gamla, det ar |attare att I1asa och tolka kartan om rekommendationerna
halls till en version. Lantmateriet tolkar det som att kommunen har fér avsikt att
folja boverkets nya allmanna rad. Daremot sa anvands till exempel administrativa
bestammelser som inte langre bor anvandas.

HUR PAVERKAS BEFINTLIGA PLANER?

Det ar upptaget vilka befintliga planer som berérs och att genomférandetiden pa en
annu ej ar utgangen, konsekvensen av detta framgar dock inte. Det ar viktigt for
allmanheten att det gar att forstd konsekvenserna av planlaggningen. Detta kan till
exempel beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomrédet, men fortsétter
att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet”.

KOMMENTAR:

- Egenskapsgrénserna ses éver i plankartan.

- Plankartan kompletteras med prickmark inom u- omradena.

- | det aktuella omradet i 6ster korsar inte egenskapsgrédnsen fér byggrétten och
prickmarken varandra, dvs. det 6stra omradet har samma
egenskapsbestdmmelser som omradet vaster om byggrétten. Detta fortydligas



i plankartan dér bestdmmelsen &1 ersétts med symbolen fér korsmark samt att
det 6stra omradet kompletteras med de egenskapsbestdmmelser som &r
redovisade fér omradet vaster om byggrétten.

- Fastighetsgrédnserna for de aktuella fastigheterna &ar berédknade
(transformerade) eftersom det finns redovisade grénspunkter med en
kvalitetsméarkning pa 8 cm. Det torde alltsa handla om ett fel i Lantmaéteriets
karta.

- Plankartan fértydligas angdende Boverkets allmédnna rad.

- Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare beskrivning av
konsekvenserna av planldggningen.

3. Region Stockholm Trafikforvaltningen

Region Stockholm anser att planférslagets relation till RUFS behdver infogas i
planbeskrivningen. Region Stockholm dnskar ett tydliggérande fér hur kommunen
ser pa planforslaget i férhallande till RUFS, och vilka eventuella konsekvenser
planforslaget kan komma att ha.

Region Stockholm foreslar att kontakt upprattas i arendet for att diskutera
mojligheterna att busstrafikera narmare planerat omrade. Mojligheterna maste
diskuteras innan nya busshallplatser anlaggs.

KOMMENTAR:

- Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur detaljplanen
férhaller sig till RUFS.

- Dialog med Region Stockholm pagéar dér man diskuterar méjligheterna att
busstrafikera planerat omrade och placering av hallplatser eftc.

4. Bygg- och miljonamnden
Bygg- och miljdnamnden anser att féljande kompletteringar och fortydliganden
behover goras av planhandlingarna infor detaljplanens granskningsskede:

- Det saknas ett par nodpunkter i planomradesgransen.

- Enttill synes rak planomradesgrans foljer gatan (Bondevagen), men gransen
har sma brytpunkter som gor att det inte ar en rak linje (vilket egentligen bara
spelar roll om planomradesgransen nagon gang ska markeras i falt).

- For planbestdmmelse as anges "Marklov kravs for fallning av trad.
Aterplantering ska ske med samma antal tréd.” Har saknas beskrivning for
aterplantering i form av tradsort och minsta storlek pa traden.

- Namnden staller sig fragande till den hdga detaljeringsgraden vad galler
planbestdmmelsernas utformning. Syfte med detaljrikedomen borde framga
tydligare.

KOMMENTAR:

- Plankartans planomradesgréanser ses éver.

- Planbeskrivningen kompletteras angaende bestdmmelsen as "Marklov krédvs
for féllning av trdd” om aterplantering av trad.

- Planbeskrivningen innehéller redan en motivering till varje planbestdmmelse.

5. Norrtélje Energi AB

Elnét

Norrtalje Energi AB har elnat uppbyggt pa vardera sidan om det nya omradet som
vi kommer behdva knyta ihop via en ny natstation for att kunna leverera strom.
Behovet av plats for en ny natstation for omradet ar klarlagt i detaljplanehandlingen



(sid 23). Det framgar aven att den ska placeras pa kommunal mark, dock inte
vilken plats (sid 28). Norrtalje Energi AB behdver ha den specifika platsen klarlagd
for att kunna ga

vidare med detaljprojektering av de elnatsatgarder som behover goras.

Stadsnét

Norrtélje Energi AB har ett antal fiberkablar pa eller i angransande fastigheter som
berdrs av utbyggnaden. Under foérutsattning att eventuella férandringar av befintlig
ledningsanlaggning bekostas av kommunen/exploatéren har vi i dagslaget inga
invandningar att framféra. Norrtalje Energi kommer ansluta nybyggda fastigheter till
befintligt fibernat och erbjuda fiberbaserade tjanster.

Fjérrvérme
Samma status som tidigare, dvs Norrtdlje Energi AB har inte fjarrvarme i omradet i
nuldget, men kommer att kunna erbjuda anslutning.

KOMMENTAR:

- Forslag till lokalisering och omfattning av transformatorstation tas fram i
samrad med Norrtélje Energi.

- Evférandringar av befintlig ledningsanldggning bekostas av
kommunen/exploatéren.

- Synpunkten noteras.

6. Norrtéalje vatten och avfall AB

VA-férsérjning

Detaljplanen ger forutsattningar for anslutning till den allménna va-anldggningen
for vatten i séder och nordost och spillvatten i nordost enligt upprattad
forprojektering. Dock aterstar att sakerstalla att den forprojekterade 16sningen for
dricksvatten majliggor en tryckniva, utifrdn husens givna hojder (hx, hojd pa
byggnadsverk i plankartan), enligt gallande branschstandard. | det fall vattentrycket
beraknas avvika fran branschstandard for en betydande del av husen och
hushojderna inte justeras kommer en ny I16sning behéva forprojekteras. En ny
I0sning kan innebara att omraden inom planen behdver avsattas for ytterligare
tekniska anlaggningar. Skulle det visa sig att trycket ar for lagt for ndgot enstaka
hus kan det i stallet bli aktuellt att fastighetsagaren far ordna intern tryckstegring.

Planomradets presenterade dagvattenldsning innebar anslutningar till den
befintliga allménna dagvattenanlaggningen pa tre platser. For att sékerstalla att
den dagvattendamm som redovisas i planbeskrivningen ar tekniskt genomfdrbar
och kan uppfylla Vagledning for utformning och dimensionering av allmanna
anlaggningar for rening av dagvatten i Norrtalje kommun behdver denna laggas in i
forprojekteringen efter samradet.

Garage, fastighetsbildning och gemensamhetsanldaggning

Behovet av bildningen av 3D-fastigheter och inrattande av
gemensamhetsanlaggningar skulle behdva tydliggoras for att sakerstalla ett
lampligt kundférhallande mellan va- huvudman och garagefastighetens agare. Ett
fortydligande kravs for att kunna avgéra om de tva u-omraden som upprattats i
anslutning till garagen ar nédvandiga.

Sprinklers
Texten angéende sprinkler behdver ersattas utifran foljande: Anslutning av
sprinkler kan, efter samrad med NVAA, medges om det kan ske utan olagenheter



for va-huvudman. Anslutning ska ske enligt Teknisk handbok VA — Norrtélje Vatten
& Avfall och avtal tecknas med NVAA.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Va-huvudmannens ansvar regleras i Lag (2006:412) om allménna vattentjanster.
NVAA oOnskar att ansvaret for de dagvattenanlaggningar som
dagvattenutredningen féreslar preciseras under rubriken "Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning” i planbeskrivningen. Detta i syfte att tydliggora forutsattningar
infor investeringsbeslut.

Begreppet anslutningspunkt bor bytas ut mot férbindelsepunkt. "Fram till” kan
tolkas at bada hall varfor texten bor andras sa att det tydligt framgar att va-
huvudmannen ansvar galler drift och underhall av den allmanna va-anlaggningen.
"Exploatdéren ansvarar for de anlaggningsavgifter som uppkommer i samband med
anslutning till den allmanna va-anlaggningen. De ansvarar aven for att anslutning
till dessa ledningar sker pa deras initiativ och i samrad med va-huvudmannen.”
Styckets andra mening bor ersattas med information om att exploatéren ansvar foér
att inkomma med servisanmalan till va-huvudman.

Ny fastighet fér dammanléggning

Planbeskrivningen anger att omradet avsett for dagvattendamm avses styckas av
och dverlatas till NVVA. Vidare framgar att all fastighetsbildning inom omradet, som
kravs for planens genomférande, bekostas av exploatér men kostnader kommer att
uppkomma avseende inkdp av mark. Det samarbetsavtal som upprattats mellan
kommunen och NVAA ger ingen vagledning hur dammanlaggningar specifikt bor
hanteras. NVAA ser fragan som outredd och vill belysa att tillvdgagangssatt och
former for en eventuell dverlatelse behdver tas fram innan planen gar ut pa
granskning.

Ovrigt
NVAA foreslar att egenskapsbestdmmelsen for diket s6der om férskolan
kombineras med egenskapsbestdmmelsen a.

KOMMENTAR:

- Bebyggelsen hdjder véntas inte féréndras. Aktuella héjder ska delges NVAA.

- Det har bedbémts att den féreslagna dagvattendammen inte behéver inga i
uppdateringen av férprojekteringen inom ramen fér detaljplanearbetet. Det
bedbms att tillrdckligt har utretts angaende dagvattendammen for att den ska
vara méjlig att genomféra, exakta detaljer kring utformningen och
genomférandet av dammen far utredas i ett senare skede.

- Behovet av inréttande av gemensamhetsanléggningar tydliggors i
planbeskrivningen.

- Text i planbeskrivningen justeras med avseende péa sprinklers.

- Planbeskrivningen fortydligas med avseende p& huvudmannaskap och
ansvarsférdelning.

- Tillvagagangssétt och former fér en eventuell éverlatelse ska tas fram innan
planen gar ut pa granskning.

- Plankartan kompletteras med egenskapsbestdmmelse a:.

7. Trafikverket

Trafikverket ar vaghallare for vag 77 som ar utpekad som riksintresse for
kommunikationer. Vag 77 utgér dven primar transportled for farligt gods och ingar i
det funktionellt prioriterade vagnatet pa grund av dess betydelse for
godstransporter, kollektivtrafik samt langvaga och dagliga personresor.



For vag 77 pagar i dagslaget tva vagplanearbeten, etapp 1 och 2, dar inriktningen
ar att férlagga vagen séder om Rimbo mot Trafikplats Ledinge. Pa sikt kan darmed
befintlig vag 77 som gar igenom Rimbo bli en kommunal vag.

Trafikverket noterar att detaljplanen inte anger vad exploateringen ger i
trafikalstring. Planomradet ar relativt perifert placerat vilket kan innebara ett stort
bilberoende med totalt 188 parkeringsplatser. Trafikverket ser dock positivt pa att
omradet planeras att forsorjas med kollektivtrafik. | planbeskrivningen anges en
trafikmangd pa 200 fordon per genomsnittsdygn med 5 % tung trafik fér den nya
lokalgatan. Exploateringen och den uppskattade trafikmangden skulle troligen inte
paverka korsningen med vag 77 men Trafikverket anser att trafikmangden bor
justeras utifran antalet tilkommande bostader och parkeringsplatser. Kommunen
boér darmed redovisa och fora ett resonemang kring trafikalstringen fér omradet
samt gora en enkel kapacitetsbedédmning av anslutningen med vag 77.

KOMMENTAR:
- Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang kring trafikalstringen for
omradet samt en kapacitetsbedémning av anslutningen med vég 77.

8. Teknik- och klimatnamnden

Namnden och stéller sig positiva till detaljplanen och anser att man har tagit
hansyn till de aspekter som behdver belysas inom dess ansvarsomrade.

De synpunkter och funderingar som Teknik- och klimatnamnden har galler
parkeringsomradet i norra delen och marklov for sjuka trad.

| forslaget ar omradet med parkering tankt att planlaggs som allman plats,
namndens standpunkt ar att parkeringen boér planlaggas som kvartersmark for att
kunna reserveras for eventuellt parkeringsplats till Kultur och fritid. Om det
planldggs som allman platsmark kan inte platsen reserveras for ett visst syfte och
det finns en 6verhdngande risk att ytan nyttjas for annat &ndamal som exempelvis
boendeparkering.

Gallande egenskapsbestammelsen for allman plats och kvartersmark, trad,
sidan 25 i planbeskrivningen, “Inom omraden som avgrénsas av denna
egenskapsbestdmmelse far inte trdd féllas annat om de blir sjuka, och i sa fall
krévs det marklov fér atgérden”. Samt a: pa sida 27 "Bestdmmelsen finns till fér
att trdd inte ska féllas utan lov i och med att omradet inom vilken den géller utgér
en buffertzon av skogsmiljé som sé langt maojligt ska bevaras. | syfte att skydda
artfynd av grén skéldmossa”. Teknik- och klimatndmnden ser ett problem med att
det krédvs marklov &ven for sjuka trad. For sjuka trad bor ej marklov kravas.

KOMMENTAR:

- Vad géller aktuell parkering har beslut fattats pa styrkortsméte 2021-10-22 om
att den ska vara parkeringen ska vara allmén.

- Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att férbuden i artskyddsférordningen
inte utlbses.

9. Rimbo SOK (skid- och orienteringsklubb)
Rimbo SOK meddelar att de i samtliga fragor garna deltar i en dialog med Norrtélje
kommun.

- Klubben 6nskar en dialog med kommunen angaende strackningen och
utformningen av motionssparet forbi klubbstugan och arenan.



- Dammens placering av dammen vid klubbstugan ar olamplig for var
verksamhet. En lamplig placering kan vara ca 100 m mot vaster.

- Vi behoéver kunna kora bil ner till klubbstugan for transporter, arbeten mm.

- Parkering med 30 st platser och gatubelysning. Ytor for snétipp placeras sa att
snon latt kan tas bort.

- Rimbo SOK foreslar att Norrtalje kommun graver ner kabel for belysning runt
elljussparet och dvertar ansvaret for belysningsanlaggningen.

KOMMENTAR:

- Kommunen védlkomnar en dialog angaende strdckningen och utformningen av
motionssparet forbi klubbstugan och arenan. Det &r dock inte en planfréga.

- Kommunen avser att omlokalisera dagvattendammen.

- Synpunkten beaktas.

- Planbeskrivningen kompletteras med antal parkeringsplatser. Onskemal
angaende utformningen av parkeringen beaktas. Det har bedémts att Idmplig
storlek pa parkering &r cirka 15-20 parkeringsplatser. Parkeringen kommer att
bli en allmén parkering som driftas av kommunen. Tipp fér snémassor planeras
ske pa annan plats.

- Forslag om att Norrtédlje kommun gréver ner kabel for belysning runt
elljussparet och évertar ansvaret fér belysningsanldggningen ingar ej inom
ramen for planarbetet. En frdga fér Kultur och fritid och NEAB.

10. Privatperson 1

Ifragasatter behovet av den féreslagna foérlangningen av Vastertorpsvagen och
anser att kommunikationerna fran boende i Vastertorp och Balbro &r tillrackligt
goda som de ar idag och att det inte ar langt till nArmaste busshallplats.
Vagdragningen forstor en del av ett fint skogsomrade som idag anvands for
medborgarna i omradet till friluftsliv, promenader med mera och naturvarden ska
vagas mot nédvandigheten att bygga vag.

Vid ett ev. genomférande av den planerade vagen efterfragar man hur kommunen
planerar att dra strackningen av vagen mer i detalj, hur nara de tomtgranserna till
befintlig bebyggelse kommer vagen ga och kommer det finnas skog kvar mellan
vag och fastigheter?

Vidare undrar man om det ar planerat nagot bullerskydd eller annan atgard for att
kompensera narliggande fastigheter fér den olagenhet som en vag skulle uppbada
i form av buller, stérning, insyn med mera som en vag trots allt innebar?

Vastertorpsvagen ar idag en vag med relativt manga barnfamiljer i omnejd, och en
Onskan ar att en potentiell vag tillsammans med hela strackningen far en
begransad hastighet fér fordon om 30km i timmen, eller atminstone 40km. Med
tanke pa att det ocksa planeras en forskola i det nya omradet ar det inte en orimlig
begéaran, i kombination att flera barnfamiljer har hus intill den planerade vagen ar
det rimligt och nédvandigt for allas sékerhet.

KOMMENTAR:

- Férldngningen av Véstertorpsvédgen ingar i kommunens langsiktiga och
overgripande planering fér Rimbo samt redovisas i Férdjupad éversiktsplan for
Rimbo. Inom ramen fér detaljplanen har en naturvérdesinventering gjorts.



Péaverkan och konsekvenser fér naturvérden har ocksé undersékts. For de
arter som funnits skyddsvérda féreslar planen skyddsatgérder, dels planldggs
stora omréden som NATUR, dels innehaller plankartan bestdmmelser om
bland annat tradféallningsférbud.

- For att fa information vid genomférandeskedet av planen vad géller utformning
och hastighetsbegrénsning hénvisas till Mark- och exploateringsenheten samt
Gatu- och parkenheten.

- En bullerutredning har tagits fram fér detaljplanen. Den redovisar att riktvardet
for trafikbuller vid fasader uppfylls fér alla befintliga bostdder utan atgérder. En
enskild uteplats som uppfyller riktvdrdena hégst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva bedéms kunna anordnas fér alla fastigheter mellan husen
samt pa sidan bort frén Véstertorpsvdgen. Det bedéms dérav att bullerskydd ej
behbver uppféras.

- Vilken hégsta tillaten hastighet som ska gélla pa en vég eller inom ett omrade
ar inget som prévas i detaljplanearbete. Detta sker i senare skede inom ramen
fér bestdmmelserna i Trafiklagstiftningen.

11. Privatperson 2

Foreslar att narlivs/matbutik planeras i omradet. Bade Vastertorpskogen och
Balbroskogen kommer bli tva nya stora omraden som sammanlankas med en vég
emellan och darfér vore en narlivs/matbutik bra.

Onskar att flera busshallplatser planeras med bade linje 639 och 677 sa att fler har
mojlighet att pendla och att omradet blir mer attraktivt med battre
kommunikationsmedel.

Framhaller vikten av att ta hansyn till gronomradena och de befintliga
byggnader/bostader som redan finns for att minimera stérande buller och trafik
samt att det bor planeras for buskar sa att det blir fortsatt mycket gront.

KOMMENTAR:

- Det har i dagsléget inte identifierats ett behov fér matbutik inom omradet. Kan
bli aktuellt i kommande planeringar inom dessa delar av Rimbo.

- Sammankopplingen av Véstertorpsvégen inklusive busshallplats som
detaljplanen medger, méjliggér att linje 639 ska kunna dras in i omradet. Det
pagar dven ett arbete pa att skapa nya hallplatsldgen utmed Véstertorpsvégen
och Ranésvégen, detta dr dock inte en detaljplanefréga.

- Inom ramen fér detaljplanen har bade trafikbuller och naturvédrden utretts.
Planférslaget bedéms inte paverka naturvédrden eller befintlig bebyggelse
negativ utifrén dessa aspekter.

12. Privatperson 3
Anger att det finns ett stort behov av en butik/kiosk i omradet och att det i
dagslaget ar langt att ga till affaren.

KOMMENTAR:
- Det har i dagsléget inte identifierats ett behov fér matbutik inom omradet. Kan
bli aktuellt i kommande planeringar inom dessa delar av Rimbo.

13. Privatperson 4
Uttrycker 6nskemal om en atervinningsstation dven pa denna sida av Rimbo i
samband med att det byggs nya bostader.



KOMMENTAR:

- Kommunen, genom Norrtélje vatten och avfall AB, har tagit éver ansvaret fér
insamlingen av kommunalt avfall inklusive tidningar och férpackningar. Tanken
ar att all insamling av férpackningar ska ske vid respektive fastighet. Det har
dérav inte identifierats ett behov av att etablera en insamling for stérre
skymmande férpackningar inom detta omrade.
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