NORRTAL]JE
KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE 2024-10-14

Detaljplan for fastigheten Stjarnan 8 med flera i Norrtélje stad
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SAMMANFATTNING

Ett forslag till ny detaljplan for fastigheterna Stjarnan 8 och 24 med flera har uppréttats i
syfte att prova majligheten att ombilda omradet frAn smaindustri till vard- eller
serviceboende i form av gruppboende, serviceboende eller sérskilt boende for aldre. Ny
bebyggelse ska anpassas till angransande bebyggelse vad galler placering,
volymhantering och material. | direkt anslutning finns smaskalig bostadsbebyggelse i
form av radhus och en villa.

Planforslaget medger ett vardboende som inrymmer cirka 70 lagenheter. Huset ar
placerat langs Carl Bondes vag for att pa ett respektfullt satt mota angransande
bebyggelse och tillfora stadskvalitéer till Carl Bondes vag som ett tydligare definierat
gaturum.

Sammanlagt har 14 yttranden kommit in.

2 yttranden har inkommit fran sakagare.

SAMRADSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa samrad
under tiden 2023-10-23 till och med 2023-12-01. Brev med information om samradet har
skickats till berdrda fastighetsdgare och myndigheter. Handlingar har funnits tillgangliga
pa kommunens webbplats norrtalje.se.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Bygg- och miljondmnden Skanova

Lantmateriet Swedavia AB

Luftfartsverket Trafikverket

Lansstyrelsen Stockholm Vattenfall Eldistribution AB
Norrtélje Energi AB Fastighetsagare enligt forteckning

Norrtélje vatten och avfall AB

Region Stockholm Trafikférvaltningen
Roslagens Naturskyddsforening
Roslagens Ornitologiska forening
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REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas féljande revideringar av planforslaget:

¢ Anvandningsbestammelse har andrats i plankartan till D1 med precisering
"gruppboende, serviceboende, sarskilt boende for aldre”. Publika
verksamhetslokaler far finnas i bottenvaning.

e Anvandningen GATA: "lokalgata” har andrats till GATA "Gata”.

Anvandningen B "Bostader” har tagits bort fran plankartan. Planbeskrivningen har
reviderats for att beskriva endast anvandningen gruppboende, serviceboende
eller séarskilt boende for aldre och anvant samlingsbegreppet "vard- eller
serviceboende” i planbeskrivningens samtliga delar.

e Plankartan har uppdaterats med en ny grundkarta.

o Mojligheten att uppfora utkragande balkonger ovan prick- och korsmark har tagits
bort frAn plankartan.

e Fortydligande har gjorts angaende dagvattenhantering och skyfall i
planbeskrivning samt dagvattenutredning.

e Fortydligande angédende markfororeningar vid befintliga brunnar har gjorts i
planbeskrivning och markteknisk undersdkningsrapport.

e Forlangd genomférandetid har tagits bort for detaljplanen. Planbestammelsen for
genomforandetid har andrats i plankartan.

e Planbeskrivningen har fortydligats géllande parkering.

¢ Information gallande ledningar har lagts till i planbeskrivningen.

e Gestaltningen av planforslaget har reviderats och beskrivning av gestaltningen
har fortydligats i planbeskrivning. Utformningsbestammelser (f3, f4, fs och
utformningsbestammelser som géller all kvartersmark) har reviderats i plankartan.

e Bestammelse angdende balkongers utformning har reviderats i plankartan fran att
endast balkonger med 6verliggande balkong, bjalklag eller skarmtak far glasas in
till att endast indragna balkonger far glasas in. Reglering av balkongers djup och
frin6jd har tagits bort ur plankartan (tidigare fs).

e Precisering av vilka ytor som ska hojdséattas sé att sekundar avrinning sker mot
Drottnings Kristinas vag har gjorts i plankartan och fatt beteckning no.

e Vilka ytor som far ha delar som overskrider hogsta nockhojd har preciserats i
plankartan och fatt beteckning f4 och fs.

e Rubriksattningen i plankartan har uppdaterats sa att genomférandetid ar en egen
rubrik.

e Beskrivning av rattigheter och skyldigheter gallande inlésen av mark har
fortydligats i planbeskrivningen, enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 §
PBL.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Luftfartsverket

Swedavia AB

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
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YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Nedan redovisas samtliga yttranden i sin helhet. Vissa yttrande innehaller en summering
av detaljplanen, vilket inte &r medtaget i redogorelsen.

1. LANSSTYRELSEN STOCKHOLM

Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, i var granskning av arendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Lansstyrelsen har radgivande synpunkter géllande dagvatten:

| planhandlingarna &r det otydligt om planomradet har separata ledningar eller
kombinerade. Fér att motverka onédig belastning pa Lindholmens reningsverk ar det
fordelaktigt att leda dagvatten, som efter rening inom planomradet ar relativt rent, direkt till
recipienten. Om det &r mdojligt bér kommunen inom planen se 6ver mojligheten till
separata ledningar, snarare &n kombinerade, for att inte omojliggéra en separering
utanfor planomradet vid ett senare tillfalle.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen har fortydligats med att planomradet planeras med
separerade ledningar. Dagvattenledning fran planomradet planeras att anslutas till
kommunens dike langs med Carl Bondes vag som leds séder ut mot recipienten.

D4 planen inte bedoms medféra en betydande miljoppaverkan kommer
Sambhallsbyggnadskontoret inte ta fram en Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen.

2. LANTMATERIET

Kontrollera fastighetsgranser med 0,025 eller 0,03 meters lagesoséakerhet

Ett antal fastighetsgranser inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god lagesosakerhet (0,025 eller 0,03 meter), men denna lagesosakerhet kan vara
missvisande. Det & mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollméatts av
kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter dver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll,
med lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av
dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnat kan ha god "intern”
lagesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 909.

Lantmaéteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av
omraden dar det forekommer granser med just lagesoséakerheten 0,025 eller 0,03 meter,
och vid behov kontrollmata sddana granser.

Byt rubrik dver texten om genomférandetid

Det ar en stor fordel for samhallet i stort om kommunen i méjligaste man foljer
rekommendationerna i Boverkets allmanna rad BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta. Enligt de allmanna raden stycke *2.1
Redovisning av planbestdammelser med mera” bor texten om genomférandetid redovisas
bland planbestammelserna pa plankartan med rubriken "Genomférandetid” pa samma
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rubrikniva som till exempel rubriken "Egenskapsbestammelser for kvartersmark”. Genom
att ratt rubrikniva pa rubriken anvands, framgar det att genomforandetid inte ar en
egenskapsbestammelse. | stallet for "Administrativa bestammelser ” bor rubriken alltsa
vara "Genomférandetid”.

Byggnadshéjd bor helst inte anvandas

| detaljplanen finns en planbestdmmelse dar begreppet byggnadshéjd anvands.
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hjd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdjd. Detta beror pa att det i
rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshgjd anvands kan
lovprovningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stallet i
forsta hand att totalhdjd eller nockhdjd anvands eller mojligen takfotshdjd. Lés garna mer
om detta pa sidan om "Héjd pa byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken. | Boverkets
foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhdjd och nockhéjd som egna kategorier medan andra
begrepp for att reglera héjd pa byggnadsverk registreras i en gemensam kategori for
ovrigt och blir darmed svara att folja upp vid 6vergripande analyser av till exempel
outnyttjade byggratter.

Allman kvartersmark i planen samt konsekvenser och effekter

Nar det forekommer allmén kvartersmark i en plan bér kommunen i planbeskrivningen
redovisa att det aktuella omradet bedoms vara allman kvartersmark. Under konsekvenser
bor en redovisning goéras av att kommunen har ratt, respektive p& anmodan av
fastighetens agare ar skyldig, att I6sa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14
kap. 14 8 PBL. Dessutom bor det redovisas hur kommunens ratt / skyldighet paverkas vid
bygglov till forman for enskild enligt 9 kap. 32 § PBL.

KOMMENTAR: Infor granskning har kommunen kontrollmétt fastighetsgranser och
grundkartan har uppdaterats i plankartan.

Rubriksattningen i plankartan har uppdaterats sa att genomférandetid &r en egen rubrik.

Det ar endast komplementbyggnader som regleras med hogsta byggnadshojd medan
ovrig bebyggelse regleras med hogsta nockhéjd. Samhallsbyggnadskontoret anser att
hogsta byggnadshojd ar lamplig for komplementbyggnader da olika typer av
komplementbyggnader kan bli aktuella. Beroende pa typen och formen pa
komplementbyggnaden regleras byggnadshojd, i stallet for nockhojd, for att halla nere
den upplevda skalan pa volymen. Till exempel kan ett vaxthus eller forrdd med sadeltak
tillatas ha en storre taklutning och hogre nockhojd ovan byggnadshéjden medan en
carport eller paviljong som planeras med platt tak sdledes inte kan bli hogre &n angiven
byggnadshdjd. Planbestdmmelsen &ndras darfor inte.

Plan- och bygglagen ger mgjlighet att I6sa in mark som ska anvandas for annat &n enskilt
bebyggande, om markens anvandning for det avsedda d&ndamalet inte kan anses vara
sakerstalld (6 kap. 13 § p. 2 PBL respektive 14 kap. 14 § PBL). Beskrivning av hur denna
paragraf paverkar detaljplanen ar tillagd i planbeskrivningen. Den samlade bedomningen
ar att kommunens rétt att I6sa in mark for att genomfora detaljplanen inte ar aktuell.

3. REGION STOCKHOLM TRAFIKFORVALTNINGEN

Region Stockholm anser att dagens trafikering och avstand till hallplatser ar acceptabelt
utifrdn exploateringens anvandning och volym. Skulle kommunen vilja diskutera
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kollektivtrafikférsérjningen ytterligare finns Region Stockholm som dialogpart. Viktigt att
denna dialog i s&dant fall sker mellan samrad och granskning. Region Stockholm har inga
synpunkter i évrigt.

KOMMENTAR: Detaljplanen innebér inget behov av att uttka kollektivtrafikférsorjningen i
omradet.

4. BYGG- OCH MILJONAMNDEN

Bygg- och miljondmnden anser att féljande kompletteringar och fortydliganden behdver goras
av planhandlingarna infor detaljplanens granskningsskede.

Miljo- och halsoskyddsfragor
e Den markmiljotekniska utredningen behdver kompletteras med en beskrivning av
befintliga, och ev tidigare byggnader, och om dessa har, eller har haft
golvbrunnar. | sddant fall bor kompletterande markprover tas dar forhojd
féroreningsrisk foreligger, som i ledningsgravar och vid golvbrunnar inomhus.
e Plankarta: Plankartan saknar bestammelse for att mojliggora
dagvattenanlaggningar.

PBL-fragor

e Betydelsen av begreppet publika funktioner bor forklaras.

e Aldreboende - innebar boende, inte vard. Aldreboende tacks redan in av
anvandningen B -bostader. Om det 6nskas vara vard inkopplat bor anvandningen
byta namn till aldrevard/vardboende etc. och ga under vard.

e Oklart var parkeringshuset kommer att ligga i norr? Vad hander om det inte blir
av?

e Ta bort punkten om parkering. Det &r nagon som ska provas i bygglovet sedan.

o For tomter galler enligt Boverkets byggregler, BBR, att en angoéringsplats for bilar
ska finnas och att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meters gadngavstand.

Geodatafragor

e Det norddstra hornet av planomradesgransen ar ej snappad mot
fastighetsgransen mellan Stjarnan 8, Stjarnan 24 och Téalje 5:47.

e Planomradesgrans ar ej snappad mot fastighetsgrans mellan Stjarnan 8 och
Stjarnan 24.

e Planomradesgrans ar ej snappad mot fastighetsgrans mellan Stjarnan 8 och Talje
5:47.

e (Mindre) avvikande matt p4 egenskapsgrans pa nagra stallen, se métt i kartan.

KOMMENTAR: Milj6- och halsoskyddsfragor

Det finns brunnar i de befintliga byggnaderna. Vid sprickor eller skarvar i ledningarna kan
lackage av fororeningar ske ner i marken. For att veta med sékerhet behover
fororeningssituationen under byggnaderna undersdkas genom provtagning. Detta ar svart
att genomféra medan de befintliga byggnaderna star kvar, men provtagning av
ledningsgrav runt brunnar och ledningar kommer att genomféras i samband med framtida
rivning av byggnaderna. Utredningen och planbeskrivningen har uppdaterats.
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Plankartan reglerar dagvatten och skyfall genom bestdmmelser om markens
genomslapplighet (minst 15% av kvartersmarken ska vara genomslapplig) och
anordnande av 6stra och norra delen (n; - marken ska anordnas sa att sekundar
avrinning av skyfallsvatten sker mot Drottning Kristinas vag i norr), for att sakerstalla lokal
fordrojning inom fastigheten och rinnvagar i 6nskad riktning. Tillsammans ger det
forutsattningar for en god vattenhantering inom fastigheten innan kommunens system
belastas samt sakerstaller att bebyggelse i sydost inte paverkas av vatten fran
fastigheten.

PBL-fragor

Benédmningen "publika funktioner kopplade till verksamheten” har i plankarta och
planbeskrivning &ndrats till publika verksamhetslokaler”. Det framgar i planbeskrivningen
att verksamhetslokaler kan vara exempelvis fotvard eller salong, som ger service till
boende och eventuellt kringboende.

Efter samrad har kommunen valt att endast ga vidare med vard- och serviceverksamhet
inom planomradet. Bostader &r inte langre mojligt. Den verksamhet som det planeras for
ar vardboende for aldre, men aven andra typer av gruppboende och serviceboende som
kraver nadgon typ av vard, omsorg eller service ar mojliga verksamheter.
Anvéandningsbestammelsen har darfor andrats i plankartan till D1 med precisering
"Gruppboende, serviceboende, sérskilt boende fér aldre”.

Detaljplanen medger inte langre bostader vilket innebéar att parkeringsgarage under huset
inte langre bedoms aktuellt.

Planbeskrivningen presenterar en mojlig l6sning for iordningstallande av parkering inom
kvartersmarken for den nya byggratten, som visar att tillracklig yta for parkering finns.
Parkeringen provas sedan vid bygglov, vilket har fortydligats i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen visar pa att tillganglig parkering inom 25 meter fran byggnadens entré
ar mojlig att uppfora. Krav pa tillganglig parkering har fortydligats i planbeskrivningen.

Geodatafragor
Plankartan har uppdaterats sa att plangranser snappar med fastighetsgranser.

5. NATURSKYDDSFORENINGEN ROSLAGEN

Naturskyddsféreningen Roslagen har tagit del av handlingarna for Stjarnan 8 med flera i
Norrtalje stad och har foljande synpunkter.

Eftersom det tankta planomradet ligger pa redan ianspraktagen mark sa foljer det
Naturskyddsforeningen Roslagens incitament att i férsta hand planlagga pa mark som ar
exploaterad och det tycker vi om. Féreningen ser garna att det redan vid markanvisningen
patalas vikten av att takvinklar och lagen som gynnar fornybar energi i form av solceller
finns med i anlaggandet av nya byggnader. Dar bor ocksa framga att det ska byggas sa
miljo- och klimatvanligt som det &r mojligt genom att anvanda miljobetong, miljoklassad
asfalt samt i mesta mojliga man tra och sten i sdval konstruktion som bekladnad.

| planbeskrivningen framgar att kustomradet i sin helhet ingér i riksintresse for samlade
kultur- och naturvarden. Aven om planomradet inte direkt berors av riksintressen eller
ovriga sarskilda markanvandningsintressen menar Naturskyddsféreningen att det ar av
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stor vikt att det rorliga friluftslivet sarskilt ska beaktas, vilket ocksa Lansstyrelsen lyfter i
sin beskrivning av riksintresset.

| och med att Norrtaljeviken &r en recipient for planomradet ar det av yttersta vikt att det
nya planomradet under sanering saval som nybyggnation inte bidrar till att den biologiska
statusen forsamras i viken. Snarare bor arbetet for att uppna en hogre status for
Norrtaljeviken paskyndas. Naturskyddsforeningen skulle garna se att den forlangda tid
som recipienten Norrtaljeviken fatt for att nd en god ekologisk status ska vara som langst
till 2027. Annu hellre snarast.

De har tre utvalda avsnitten i planbeskrivningen anser Naturskyddsféreningen Roslagen
att det méaste jobbas aktivt med for att det planlagda omradet ska bli s& bra som mojligt
for permanent bebyggelse for bostadsandamal:

e Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Carl Bondes vag och Drottning Kristinas
vag. En bullerutredning har tagits fram som utgar fran trafikprognos for 2040 (se
trafikmangder pa s. 18) och visar att delar av planomradet utsatts for buller upp till
65 dBA.

= Bullerdampande atgarder bor snarast planeras for omradet i stort.

e Startbesked far inte ges for grundlaggnings- och byggnadsarbeten forran
markens lamplighet for bebyggelse har sékerstallts genom att markférorening/-ar
har avhjalpts.

= Har ar det extra viktigt att tillse att alla markféroreningar fran tidigare
verksamheter som handelstradgard, bilverkstad eller annan verksamhet,
ar bortforslade eller dtgardade pa annat satt for att helt undanroja risker
for framtida men hos méanniskor och djur som bor eller vistas i omradet.

e | den nya gardsmiljon féreslas planteringsytor med tradplantering och annan
vaxtlighet anlaggas vilket innebar att andelen hardgjord yta inom planomradet
minskar jamfort med befintlig situation.

= Det har ar ett mycket positivt avsnitt i planbeskrivningen och har vill
Naturskyddsforeningen framhalla vikten av att plantera trad och buskar
inte bara for trivsel utan aven for nyttoandamal. Foreningen foreslar att
planteringar ska gynna saval de som bor dar som de pollinatorer som
behdover bli fler. Planteringar kan enligt foreningen besta av till exempel
atbara véxter, buskar och trad.

Avslutning

Med héanvisning till ovan framférda synpunkter anser Naturskyddsféreningen Roslagen att
det inte finns nagra sarskilda skal till att motsatta sig bebyggelse i planomradet, under
forutsattning att det sker pd mesta mdéjliga miljé- och klimatvanliga satt. Aven en utékad
samhallsservice i form av atervinningsstationer narmare planomradet ar onskvart samt att
en plan for att minska trafik och annan bullerstérning upprattas snarast. Vi ser garna att
det i planomradet och i omradet i 6vrigt anlaggs angar for att gynna pollinatérer och
trivsel.
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KOMMENTAR: Samhallsbyggnadskontoret haller med om att det &r positivt att ny
exploatering sker pa redan ianspraktagen mark. For fortydligande innebar det har
projektet inte en markanvisning. Byggherren, som initierat detaljplanearbetet, ager redan
marken.

Detaljplanen varken motsatter sig eller patvingar solceller pa taket. Plankartan medger
takvinklar mellan 15-25 grader pa huvudbyggnaden samt 3—45 grader pa
komplementbyggnader. Detta ar framst i syfte att byggnaden inte ska bli for hog fér sin
omgivning. Beroende pa takvinkel sa finns olika lésningar for solceller. Plankartan har
aven bestammelser om vilka olika material for tak och fasad som far finnas pa
byggnaden. Vilka material som stommen ska utféras i samt vilken miljoklassning olika
material ska ha &r inget som styrs i en detaljplan. Aven om det inte styrs i detaljplanen &ar
byggherrens ambition att certifiera byggnaden med Svanen. En Svanenmarkt byggnad
kannetecknas av bland annat Iag energiférbrukning och bra inomhuskrav samt har strikta
krav gallande hallbart certifierat tra och miljo- och halsofarliga &mnen under hela
byggnadens livscykel.

Gallande riksintresset s& har planforslaget inte ndgon paverkan pa det rorliga friluftslivet
da detaljplanen innebar att marken gar fran smaindustri till vardboende.

I och med att den hardgjorda ytan inom planomradet minskar sa minskar aven flodet av
dagvatten till recipienten. Daremot kommer mangden vatten tka pa grund av ett andrat
klimat, detta har tagits hansyn till genom att réakna med en klimatfaktor i den utredning
som tagits fram. Planforslaget innebar att dagvattnet fordréjs och renas inom planomradet
innan det nar recipienten. Detta innebar att Norrtaljeviken inte bedoms paverkas negativt.
Den forlangda tidsfristen for Norrtaljeviken att uppna god ekologisk status ar inget som
Norrtalje kommun beslutar om. Det beslutas av vattenmyndigheten genom
vattendelegationen.

Detaljplanens foreslagna byggnation bedéms inte medfora en 6kning av fordonsrérelser i
omradets vagnat till den grad att marken inte ar lamplig for andamalet vard- eller
serviceboende och féreslagen byggréatt. | arbete med detaljplanen under planprocessen
har kommunen inte mojlighet att utreda atgarder pa mark utanfor detaljplanens plangrans.
For att fa& mer information om vart man vander sig om man upplever storningar fran
befintliga vagar i sin bostad eller bostadsmiljo se kommunens hemsida: Buller fran trafik

(norrtalje.se).

Det ar viktigt att markfororeningar fran tidigare verksamheter saneras till de gransvéarden
som finns for att marken ska vara lamplig for vard- eller serviceboende. Detaljplanen
reglerar detta genom bestammelsen om att startbesked inte far ges forran
markfororeningar har avhjalpts. Saneringsarbete sker under genomférandet genom en
anmalan till bygg- och miljonamnden.

Detaljplanen styr att en del av marken inte far vara hardgjord. Ambitionen med
planforslaget ar att planteringsytorna ska ha manga funktioner; sa som trivsel,
ekosystemtjanster och for att ta hand om dagvatten. Exakt vilka typer av vaxter och trad
som ska planteras kan daremot inte styras i detaljplanen. lllustrationsplanen i
planbeskrivningen visar ett exempel p& hur gronytorna inom planomradet kan utformas
for att na ambitionen.


https://www.norrtalje.se/info/bygga-bo-miljo/tillstand-och-regler-for-miljo-och-halsa/buller/buller-fran-trafik/
https://www.norrtalje.se/info/bygga-bo-miljo/tillstand-och-regler-for-miljo-och-halsa/buller/buller-fran-trafik/
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Planforslaget innehaller utrymmen fér miljorum dar olika fraktioner kan sorteras. En storre
atervinningsstation ryms inte inom planomradet och en placering av en sadan i
naromradet ingér inte i arbetet med den har detaljplanen.

6. NORRTALJE ENERGI AB

Elnat

Den befintliga el-servisen i den vastra delen av planomradet kommer att behova bytas ut
da den inte har tillracklig kapacitet for kommande byggnation. Nytt kablage/schakt gors
fran befintlig natstation vid Backgatan, ut till GC-vag och vidare norrut. Avlamningspunkt
blir vid GC-véag i den syd/vastra delen av planomradet.

Fjarrvarme

Det finns idag fjarrvarmenat fram till Stjarnan 24 och vidare igenom Stjarnan 8 till Stjarnan
7, 19 och 20. Ledningens kapacitet racker for att forsérja den nya planeringen men det
kommer troligen behdva goéras en flytt av ledningen.

Fiber
Det rader goda forutsattningar for fiberanslutning, fiber finns i gatan. Mojligen behover vi
flytta en fiberkabel.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen har uppdaterats med information géallande flytt av
fiarrvarme och fiber samt fortydligat att avtal ska tecknas mellan byggherren och Norrtélje
energi gallande ledningsflytt.

7. SKANOVA
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas
och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

KOMMENTAR: Planbeskrivningen har uppdaterats med information om Skanovas
ledningar. | planbeskrivningen framgar aven att exploatéren bekostar eventuell flytt av
ledningar.
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8. NORRTALJE VATTEN OCH AVFALL AB

Planbeskrivning

Enligt den planprioriteringslista som tagits fram i Norrtélje kommun (kopplat till
kapacitetsbrist i ledningsnatet for spillvatten och Lindholmens reningsverk) ar planen for
Stjarnan 8 och 24 en av de detaljplaner som skjuts fram sa att inflyttningsar blir 2029 eller
nar VA-kapacitet finns. Det framgar pa flera stallen i planbeskrivningen men behéver aven
fortydligas ytterligare under avsnittet Genomforandetid.

Planforslaget medger ett vardboende som inrymmer cirka 70 lagenheter eller ett
bostadshus med cirka 80 lagenheter. De uppgifter NVAA tidigare fatt och beraknat ar ett
vardboende med 78 platser. Planen medger nu dven majlighet att bygga 80 lagenheter
vilket innebar en storre belastning pa Lindholmens reningsverk. NVAA behover fa
information géllande vilket alternativ som blir aktuellt.

De spill- och dricksvattenfloden som anges under Teknisk férsérjning ar inte uppdaterade
for det senaste planforslaget. Flodena kommer fran VA-utredningen. VA-utredningen har
utgatt fran ett forslag pa 25 lagenheter vilket ar betydligt mindre &n befintligt forslag.

Planbeskrivningen anger att en eller tva anslutningspunkter vaster/sydvast om fastigheten
ar mojliga. NVAA har inte godkéant tva anslutningspunkter for dagvatten. Exploatoren
behover utreda mojligheten foér endast en anslutningspunkt som visas i figur 31 i
planbeskrivningen.

Pa sidan 30 anges att planen ska reglera att minst 15% av kvartersmarken ska vara
genomslapplig for att férdréja 50% av ett 10-minutersregn inklusive klimatfaktor, innan
kommunalt dagvattensystem belastas. Norrtdlje kommuns dagvattenstrategi anger att 50
% av ett 10-minuters 20-arsregn ska fordrojas pa kvartersmark.

Plankarta

| plankartan bor det fortydligas hur den sekundéra avrinningen av skyfallsvatten ska
anordnas for att ske mot Drottning Kristinas vag. Det kan exempelvis fortydligas med
hojder.

Dagvattenutredning

NVAA har tidigare kommit med synpunkter kring dagvattenutredningen. Nagra av dessa
synpunkter ar ej uppdaterade. Det galler bland annat skyfallshanteringens koppling till
ledningsnatet, takavrinningen for den véastra delen av byggnaden och hantering av
dagvatten vid garagenedfart.

VA-utredning

VA-utredningen &ar utford for ett forslag pa 25 lagenheter. Utredningen behdver
uppdateras enligt senaste planférslaget som medger ett vardboende som inrymmer cirka
70 lagenheter eller ett bostadshus med cirka 80 lagenheter.

Serviser for spill- och vatten for Stjarnan 24 behéver undersékas och sannolikt
dimensioneras upp.

Hogtryck/lagtryckszoner for dricksvattensystemet kring exploateringen behéver
undersokas.
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Dagvatten

Det har tidigare varit problem med éversvamningar langre nedstroms i diket som
dagvatten kommer anslutas till. Det behdver utredas for att inte forvarras vid exploatering
av fastigheterna.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen har uppdaterats och fortydligats gallande spill- och
dricksvattenfloden, anslutningspunkt och dimensionerande regn.

Efter samradet har kommunen utrett vidare bade behovet av dldreboendeplatser och VA-
kapaciteten. Utifran projektspecifika parametrar, prognostiserande behovet av
aldreboende och kommunens planprioritering har detaljplanen for Stjarnan 8 m.fl.
beslutats mojlighet till anslutning till kommunalt VA innan utbyggnad av Lindholmens
reningsverk. Beslutet &r taget i projektet for detaljplanen och forankrats med
samhallsbyggnadsdirektoren och NVAA. Detta forutsatt att det ar vard- eller
serviceboende som byggs inom planomradet. Kommunen har beslutat att endast
mojliggora vard- eller serviceboende och ta bort méjligheten att uppféra bostader. Pa
grund av detta har den férlangda genomforandetiden tagits bort.

D& mojligheten att uppfora flerbostadshus inom detaljplanen tagits bort ar det endast
vard- eller serviceboende som ar aktuellt. For att rakna ut kapacitetsbehovet utgar VA-
utredningen fradn normvarden utifrdn antal lagenheter med 2,8 personer per lagenhet. Da
det kommer bo 70 personer i byggnaden kan detta dversattas till cirka 25 lagenheter
utifran de dimensioneringskrav som finns. Utredningen stammer allts& éverens med
planforslaget.

Anslutningspunkt har utretts vidare efter samradet och det ar endast aktuellt med en
anslutningspunkt for detaljplanen. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Kommunen anser inte att det ar lampligt att faststalla markhdéjder i plankartan eftersom
detta kan forsvara genomférandet av planen. Plankartan sakerstaller att skyfallsvatten
fran den ostra och norra delen leds mot Drottning Kristinas vag med bestammelsen som
lyder "n, - Marken ska hojdséattas sa att sekundar avrinning av skyfallsvatten sker mot
Drottning Kristinas véag i norr”.

Dagvattenutredningen har uppdaterats utifran de synpunkter som kommit in.

Vattenflddena fran planomradet kommer att minska i och med att det blir mindre
hardgjord yta inom planomradet. Daremot kommer detaljplanen paverka avrinningen da
vatten fran hela planomradet leds till diket efter fordrojning, genom servis och ledning,
med utslapp i diket sdder om Backgatan. Dagvattenhanteringen i planforslaget uppfyller
kraven pa fordrojning (enligt kommunens gallande dagvattenstrategi, antagen av
kommunfullméaktige 2016-12-19 § 270) innan det nar det kommunala natet. Den
éversvamningsrisk som har identifierats finns norr om Backgatan pa grund av en
underdimensionerad trumma. Dagvatten fran planomradet planeras slappas ut séder om
denna trumma. Vid ett skyfall blir ledningarna fulla och vatten kommer rinna till diket norr
om Backgatan. Det &r endast skyfallsvattnet fran den vastra delen av planomradet som
rinner till diket, resten leds till Drottning Kristinas vag (beskrivet ovan). Med den
dagvattenldsning som foreslads med vaxtbaddar mot Carl Bondes vag som fordrojer
vattnet kommer flodena till diket inte att 6ka vid ett 100-arsregn utan vara nagot lagre an i
dagslaget. Detta tar &ven hansyn till en klimatfaktor p& 1,25. Oversvamningssituationen
kommer alltsa inte forsamras varken inom planomradet eller nedstréoms i och med
detaljplanens genomférande.
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9. PRIVATPERSON 1

Kvisthamra ar ett omrade i Norrtélje med villor och radhus i ca tva vaningar, med Carl
Bondes vag som naturlig avgrénsning till gamla flygfaltet med sina hégre lagenhetshus.
Att blanda in en sa otroligt hog och stor koloss i villaomradet ar inte téankbart, utan gér om
och gor ratt en lag bebyggelse i stil med andra byggnader i omradet. Vi kommer att
Overklaga detta beslut om andring av detaljplanen om den antages.

KOMMENTAR: Detaljplanens syfte ar att ombilda fastigheterna fran smaindustri till vard-
eller serviceboende. For att mdjliggéra en fungerade verksamhet med de funktioner som
kravs behover den nya byggnaden ha tillracklig volym.

En mojlig verksamhet &r ett sarskilt boende for éldre (SABO). En s&dan verksamhet
behover innehalla tillrackligt manga vardplatser for att driftsekonomin for verksamheten
inte blir dyr och ohallbar i langden for vardoperatéren, som kan vara en kommunal eller
privat aktor. Dels ska projektet ha resurser till att erbjuda den vard och service som
efterfrdgas och vara en fungerande arbetsplats. Samtidigt vill man inte ha ett for stort
boende eftersom det kan upplevas som en institution. 70 lagenheter fordelade pa 6
avdelningar som planforslaget innehaller ar vanligt for moderna och nya boenden.
Detaljplanen provar darfor denna volym men har utformat den for platsen sa att
omgivningspaverkan ska vara sa liten som mojlig och att skalan ska upplevas mindre
genom att vara uppbruten. Byggnaden trappar ned i hdjd och smalnas av i bredd for att
hantera skalférandringen mot radhusen i sdder. Den gréna garden ger ett 6ppet och mjukt
mote mot befintlig bebyggelse i 6st och syddst. Huvudbyggnadens fasadmaterial styrs till
trd och/eller tegel i varma kulorer for att harmonisera med omgivningens palett.
Byggnadens placering mot gatan gor att det ar framfor allt den egna garden som
skuggas. Enligt framtagen solstudie ar ljusforhallandena for grannar nastintill oférandrade.

Volymen &r séledes ett forslag baserat pa en samlad bedémning av flera intressen och
behov; att skapa en hogkvalitativ vardverksamhet som ska kunna fungera langsiktigt, sol-
och skuggférhallanden, trafik, trafikbuller, méte med bebyggelse i olika riktningar, form
och volymsammansattning samt kommunens behov av aldrevard.

10. PRIVATPERSON 2

Besqab ska i stallet for den pa filmen visade hacken mot var samfallighet uppfor ett hogt
staket som motsvarar det vi idag har pa var samfallighet. Det kommer att forbattra
avskildheten och insynen ned till vara fastigheter samt &ven minska ljudet fran bilar och
manniskor som vistas pa garden till den planerade fastigheten.

Vi tolkar filmen som finns pa kommunens hemsida och visar en kort rundvandring s& som
att det kommer att mynna ut en promenadvag vid var carport som gar ut till var
promenadvag utanfor framsidan p& vara hus. Om vi har tolkat det ratt sd motsager vi oss
att en sddan promenadvag uppfors och mynnar ut i var samfallighet.

Bullernivan fr&n Carl Bondes vag som tas hansyn till i detaljplanen ska dven inbegripa

vara fastigheter. Bullersankande atgarder bor vidtas for att gora ljudnivan tolerabel samt
aven for att sakerheten vid 6vergangsstallen ska bli hogre.

KOMMENTAR: Det befintliga staketet/planket mot soder som ingar i samfalligheten kan
bevaras. Planbeskrivningens texter och bilder har uppdaterats.
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Filmen visade en rundvandring runt planomradet som ror sig langst befintliga trottoarer
och gangvagar. Detaljplanen innebar inga forandringar eller tillagg av promenadstrak runt
planomradet. Planomradet innefattar en del av gang- och cykelstraket langs med Carl
Bondes vag, men ingen forandring i infrastrukturen kommer ske i omradet i och med
detaljplanen.

Detaljplanens foreslagna byggnation bedéms inte medféra en 6kning av fordonsrérelser i
omradet till den grad att marken inte ar lamplig for &ndamalet vard- eller serviceboende
och foreslagen byggréatt. | arbete med detaljplanen under planprocessen har kommunen
inte mojlighet att utreda atgarder pa mark utanfor detaljplanens plangrans. For att f& mer
information om vart man vander sig om man upplever stérningar fran befintliga vagar i sin
bostad eller bostadsmiljo se kommunens hemsida: Buller fran trafik (norrtalje.se)

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Solveig Lonnervall
Planarkitekt
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https://www.norrtalje.se/info/bygga-bo-miljo/tillstand-och-regler-for-miljo-och-halsa/buller/buller-fran-trafik/

