NORRTALJE
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Havero-Bergby 6:4 i Havero-Edebo-
Singo forsamling

Ks 2022-1390

UNDI%RSC")KNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN — SAMRAD MED
LANSSTYRELSEN

Inledning

| Norrtalje kommun pagar arbete med en detaljplan fér del av fastigheten Haverd-Bergby
6:4 i Havert-Edebo-Singo6 foérsamling. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
godkande Start-PM for detaljplanen i beslut 2023-01-25.

Nar en detaljplan tas fram ska kommunen undersdka om planens genomférande kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § miljébalken). | undersékningen
ska omstandigheter som talar fér eller emot en betydande miljopaverkan identifieras.
Kommunens beddmning avseende betydande miljdpaverkan ska samradas med
lansstyrelsen.

For detaljplaner som kan medféra betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning goras, vilket bland annat innebar att en miljékonsekvensbeskrivning tas
fram och redovisas med planforslaget. Om detaljplanen inte bedéms kunna medféra
betydande miljépaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Detta dokument ar ett underlag till samrad med Lansstyrelsen i Stockholms lan gallande
undersokning av betydande miljépaverkan till fljd av detaljplanen.

Omradesbeskrivning

Planomradet ligger ca 800 meter fran Trastabron som forbinder Vaddo med fastlandet,
cirka 11 kilometer norr om Almsta i Norrtdlje kommun. Planomradet omges av
jordbruksmark och villatomter.

Planomradet utgor del av fastigheten Haver6-Bergby 6:4, dar Bergby gard ar belaget och
omfattar 13 befintliga byggnader med olika funktion. Bergby gard drivs idag som
Bed&Breakfast och hotell.

Planomradet omfattar cirka 6,5 hektar.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
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Figur 1. Oversiktskarta som visar planomrédet inringat i svart.

Figur 2. Ortofoto med planomrédet inringat i rott.

Planen

Detaljplanens syfte ar att préva andrade férutsattningar for anvandningen av delar av
fastigheten Havero-Bergby 6:4. Gallande plan tillater samlingslokaler, pagaende
planarbete avser préva andrad anvandning till samlingslokaler, bostader, restaurang och



NORRTALJE
KOMMUN

hotell. Inga nya byggratter inférs, dock andras laget for en outnyttjad byggratt i gallande
plan. Byggrattens placering foreslas vridas 90 grader i forhallande till placeringen i
gallande plan.
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Figur 3. Utsnitt ur géllande plankarta med féreslagen férédndring av outnyttjad byggriétt.
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Detaljplanen startades 2023-01-25 och hanteras med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse den 1 januari 2015.

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:

e Arkeologisk utredning

o Dagvattenutredning

e Hydrogeologisk utredning

e Komplettering av brunn med avsaltat brackvatten
e Vattenutredning

o  Kulturmiljdutredning

e Tradinventering

Forutsattningar och bedomning

Planforhallanden

Oversiktsplanen (antagen 2013-12-09) anger att Norrtalie kommun ska véxa med
attraktiva och hallbara boenden. Hela kommunen ska vaxa och nyproduktion ska oka i
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attraktiva livsmiljder med goda pendlingsméjligheter. Planomradet ligger langs med det
utpekade utvecklingsstraket Norrtalje-Almsta-Grisslehamn. Planférslaget bedéms vara
forenligt med kommunens 6versiktsplan.

| gallande plan férslag till byggnadsplan fér Haveré-Bergby 6:1, 6:4 m.fl, etapp Il i Haveré
socken (laga kraft 1985-02-21) regleras anvandningen inom aktuellt planomrade till
samlingslokaler (C). Byggratten ar begransad genom prickmark och bestammelser om
antal vaningar. Byggnadernas utformning regleras med q, omrade med kulturhistorisk
vardefull bebyggelse. Den Gstra delen ar planlagd for park eller plantering.

Riksintressen och sarskilda hushallningsbestammelser

Norrtélje kommuns kustomrade och skargard ar i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap.
1,2 och 4 §§ miljébalken. Planomradet angransar till riksintresseomradet.

Den bebyggda delen ligger utanfor riksintresseomradet och planen bedéms inte medféra
nagra forandringar som paverkar riksintressenas varden.

Vattenforekomster och miljokvalitetsnormer

Planomradet ingar i avrinningsomradet for vattenférekomsten Ortalaviken. Ortalaviken har
mattlig ekologisk status, pa grund av évergédning. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk
status 2027. Ortalaviken uppnar ej god kemisk status, pa grund av att amnena kvicksilver
och kvicksilverféreningar (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) dverskrider
gransvarden i vattenférekomsten. Miljokvalitetsnormen ar god kemisk status med
undantag for PBDE och kvicksilver. Det mindre stranga kravet for dessa amnen motiveras
av att gransvarden for dessa Overskrids i hela landet och att ett nationellt undantag rader.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planen. | denna konstateras att
befintlig dagvattenhantering bygger pa diffus avrinning och infiltration inom de grénytor
som utgor stor del av planomradet. Bedémningen ar att allt dagvatten fran omradet i
dagslaget omhandertas pa ett bra och miljoriktigt satt.

Foéroreningshalter och -mangder beraknas forbli i princip oférandrade i och med planens
genomférande. Planen beddms inte ha nagon negativ paverkan pa recipienten
Ortalaviken, och darmed inte utgéra nagot hinder for att miljokvalitetsnormer for
recipienten ska kunna uppnas.

Det finns ingen grundvattenférekomst i omradet.
Naturvarden

Planomradet omfattar en typisk herrgardsmiljé med klippta grésmattor samt planterade
och spontanetablerade trad. Gardsmiljon innefattar en lang gammal allé som fran bérjan
troligen planterades under 1700-talet. Hela allén har bedémts omfattas av det generella
biotopskyddet i den tradinventering som utférts i planarbetet.

Tradinventeringen visar att tradbestandet inom planomradet framst utgors av ask och
I6nn. Manga trad inom bestandet ar aldre och har héga biologiska varden. 11 grova
haltrad identifierades. 37 trad utgor biotopskyddad allé. Inga trad inom planomradet har
en stamdiameter éver 100 cm, sa kallade jattetrad.
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Pa platsen finns ett vitalt bestdnd av gamla asktrad. Dessa har ett hogt biologiskt varde,
dels for att de ar vardtrad at manga andra arter, dels for att arten hotas av
askskottssjukan.

Tva trad bedoms fa en direkt paverkan vid byggnation vid den i gallande plan outnyttjade
byggratten som ges ett korrigerat lage i detta planférslag. Ett av dessa kommer att
behdva fallas, det utgdrs av en yngre ask som annu inte utvecklat nagra stérre biologiska
varden. Det andra riskerar paverkas negativt da byggnation planeras innanfor tradets
droppzon, och risk finns att rotter kapas eller paverkas negativt av kompaktering av
marken. Detta trad ar en aldre ask som har stort biologiskt varde.

| tradinventeringen ges forslag pa atgarder for att skydda trdden under byggskedet, som
att ta fram en tradskyddsplan dar skyddszon beraknas och att anvanda sig av markplatar
eller liknande for att minimera kompaktering under byggskedet.

Figur 4. Karta éver de trdd som omfattas av det generella biotopskyddet.
Skyddade omraden

Som namnts ovan omfattas 37 trad inom planomradet av det generella biotopskyddet for
allé. Ingen paverkan pa dessa uppkommer i och med genomférandet av denna plan.

| 6vrigt finns inga skyddade omraden sasom Natura 2000, natur- eller kulturreservat eller
vattenskyddsomrade inom planomradet eller dess naromrade.
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Kulturmiljo

En arkeologisk utredning etapp 1 och 2 utférdes under 2023. Inga fornlamningar har
identifierats inom planomradet, dock tre évriga kulturhistoriska lamningar. Lansstyrelsens
beddmning i sitt slutmeddelande ar att de berérda delarna av omradet ar fullgott
undersokta och att de ur fornlamningssynpunkt inte har nagot att erinra till de planerade
atgarderna.

Bergby gard har anor fran 1700-talet. En kulturmiljdanalys har tagits fram under
planarbetet, dar respektive byggnad getts en kulturhistorisk bedémning.
Herrgardsbyggnaden med flyglar har bedémts ha en mycket hdgt miljdskapande varde
och bedémts vara sarskilt vardefull. | kulturmiljéanalysen ges rekommendationer for den
fortsatta planprocessen, bland annat géllande den outnyttjade byggrattens orientering,
rivningsforbud samt skydds- eller varsamhetsbestammelser for de byggnader som
identifierats som sarskilt vardefulla, utdkad lovplikt och prickmark. Dessa
rekommendationer avses efterfoljas i planen for att skydda kulturmiljon.

Friluftsliv och rekreation

| anslutning till planomradet finns en campingplats och en kommunal badplats. Det finns
promenadvagar i skogsomradena i omgivningen. Inom planomradet finns stora grasytor
som inbjuder till lek, och aven en padelbana. Mdéjligheterna till friluftsliv och rekreation i
omradet kommer inte paverkas negativt av denna plan och fortsatt vara goda.

Fororenad mark

Inga kanda markféroreningar eller misstankar om fororenade omraden férekommer i
planomradet eller dess narhet.

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar av berg i dagen, lerig moran och glacial lera enligt
SGU:s jordartskarta. Jorddjupet inom planomradet varierar enligt SGU:s jorddjupskarta
mellan 0-1 m.

Stabiliteten beddms tillfredsstéllande pa grund av att berget ar i dagen eller tatt under
markytan.

Buller

Planomradet bedéms inte vara paverkat av nagot betydande buller. Landsvagen soder
om planomradet ligger ca 70 m fran och ca 6 m lagre an narmaste boningshus inom
planomradet.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Norrtalje kommun ar foérhallandevis god. Den regionala matning som utfors
i Stockholmsregionen visar att luftnivan generellt i Norrtalje kommunen underskrider
gransvarden for miljdkvalitetsnormer for luft for bade kvaveoxider (NO2) och partiklar
(PMho).
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Luftkvaliteten inom planomradet bedéms vara god.
Risk

Det finns ingen rekommenderad vag for farligt gods, miljéfarliga verksamheter eller andra
storande verksamheter i ndromradet till detaljplanen.

Klimatpaverkan och anpassning

Planen beddms inte medféra 6kad klimatpaverkan.

Planomradet ska anpassas utifran éversvamningsrisker med hansyn tagen till framtida
klimatférandringar. Oversvamningsrisker till féljd av skyfall har bedémts i den
dagvattenutredning som tagits fram for planen, och rekommendationer ges for
héjdsattning och hantering av befintliga lagpunkter inom planomradet. Avrinningen fran
planomradet ar i 6vrigt god och inga omraden nedstroms riskeras att drabbas negativt av
exploateringen.

Produkter, amnen och avfall

Det finns inga grus- eller bergtakter i omradet.

Samlad bedémning

Detaljplanen beddéms inte medféra betydande negativa effekter pa nagra varden kopplade
till naturmiljo eller kulturmiljé. Planandringen bedéms inte heller medféra nagon 6kning av
storningar eller risker i omradet.

Dagvattenutredningen visar att utvecklingen ar férenlig med ansatta miljokvalitetsnormer
for vatten samt att skyfall kan omhandertas pa ett sakert satt.

Utvecklingen ar inte i strid med 3, 4 eller 5 kap. miljdbalken eller éversiktsplanen.
Mot bakgrund av ovanstadende beddéms planen inte medféra betydande miljopaverkan. En

miljobeddmning med tillhérande miljdkonsekvensbeskrivning enligt kraven i miljébalken
och PBL kommer darfor inte att upprattas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Emelie Hansebo Magdalena Nilsson
Planarkitekt Miljoplanerare
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