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PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

| HUVUDGATA |  Trafik mellan omraden

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

| PARK | Anlagd park

| NATUR | Naturomrade

Kvartersmark

| B; | Bostader, endast friliggande enbostadshus.

| B | Bostader, endast kedjehus och parhus.

| Bs | Bostader, endast radhus.

| B, | Bostader, endast radhus och flerbostadshus.

| Bs | Bostader, endast friliggande enbostadshus, kedjehus och parhus.
| C | Centrum

| E | Tekniska anlaggningar for elnatstation och fjarrvarme.
| E. | Tekniska anlaggningar for pumpstation och vatten.

| E; | Tekniska anlaggningar for atervinning.

| P | Parkering

_ Service for badplats

| S | Skola och forskola

Vattenomraden

| W, | Vattenomrade med bryggor for badplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gang Gang- och cykelvéag

dagvatten Anlaggning for férdréjning, rening och infiltration av dagvatten ska
finnas. Anlaggningen ska utféras med dammar och 6ppna diken.

dike Inom gata ska yta for infiltration och rening av dagvatten finnas.

kulle Minst tre lokala héjder med hogsta punkten 2 m 6ver angransande

markniva ska anlaggas. Hojden ska utforas i dranerande material.

Inom omradet ska tre skalade ytor avpassade for grodors lek

biotop grodor . i < )
anlaggas i samband med dagvattenanlaggningen.

dike;, Dike ska anlaggas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

=2 Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek &r 700 kvm. Varje huvudbyggnad far uppga till som
mest 200 kvm byggnadsarea.

€ Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ar 250 kvm.

€3 Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ar 150 kvm.

€4 Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean.

€s Bryggor utférs med en stérsta sammanlagd area om 100kvm

€s Storsta byggnadsarea ar 40 kvm

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

N Maximalt en utfart mot allman gata per bostad med en stérsta bredd
om 5 m, minsta avstand 2 m fran fastighetsgréans mot grannfastighet
och minst 4 m till nasta utfart.

n; Maximalt en utfart mot allman gata per bostad med en storsta bredd
om 3 m.

ns Utfarter anlaggs med en storsta bredd om 5 m och minsta avstand 2 m

fran fastighetsgrans mot grannfastighet och minst 4 m till nasta utfart.
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N4 Trad med en stamdiameter dver 20 cm, matt 1,3 m éver markniva, \
far endast fallas om de ar skadade, sjuka eller pa annat satt utgor \
en fara for allmanheten. ®
Inom kvartersmark med anvandning B, ska minst 70% av marken utféras med genomslappligt
material. For anvandning S ska 60% av marken utféras med genomslappligt material. Foér 6vrig
kvartersmak ska minst 50% av markytan utféras med genomslappligt material.
Utfart, stdngsel
K O O >| Korbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
P, Huvudbyggnaderna placeras pa ett jamnt avstand fran gatan med
gatufasaden placerad mellan 6 m och 7 m fran anvandningsgrans |
mot gatan och med entrén vand mot densamma. Huvudbyggnaden 25%°%¢ !
ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans. !
|
P, Huvudbyggnaderna placeras pa ett jamnt avstand fran gatan med |
gatufasaden placerad mellan 2,5 m och 3,5 m fran S . —_ . :
anvandningsgrans mot gatan och med entrén vand mot densamma. u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. \ i /'/
HlllJVIfdbylggt;nadtska placeras minst 4 m fran anvandningsgrans mot Rivningsfc'irbud \ i ‘/
aliman plats natur. Iy Byggnaden fér inte rivas \ : /
P, Huvudbyggnaderna placeras pa ett jamnt avstand fran gatan med | /
gatufasaden placerad mellan 5 och 7 meter fran anvandningsgrans ADMIN'STRATIVA BESTAMMELSER \4',
mot gatan och med entrén vand mot densamma. Huvudbyggnad ska . . :
placeras minst 4 m fran anvandningsgrans mot allman plats natur. Genomférandetid :
[}
. . .. o o o |
P, Byggnader ska placeras s att murar och fyllningar minimeras. Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft. ,
Férdig_t golv p"é nedre plan far I.i.gga som oh('jgst 1,? m ovan mafk i Andrad Iovplikt, lov med villkor
fasadliv och férekommande stédmurar far vara hégst 0,8 m héga. . o . ) .
Byggnader ska placeras minst 2,5 m fran anvandningsgrans mot a Mg_\rklov krays for faIImpgo av trad med en stamdiameter éver 20 cm ILLUSTRATION
allman platsmark gata och minst 4 m fran anvandningsgrans allmén matt 1,3 m dver markniva.
platsmark natur. For markatgarder inom kvartersmark som férandrar markens genomslapplighet kravs marklov.  — — — — — — lllustrationslinje
p Huvudbyggnad ska placeras med gatufasad mellan 3,5 m och 4,5 m d lllustrationstext
’ fran anvandningsgrans mot allman gata och vanda entrén mot HUVUdmannaSkap amm
denna. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran Kommunen ar huvudman fér allmén plats. R Fornlamning
anvandningsgrans mot allman plats natur.
959 P Strandskydd

Med gatufasad avses den huvudsakliga delen av byggnadens lang- eller kortsida som ar vand
mot gatan. Mindre utstickande eller indragna delar sa som bursprak, skarmtak och
motsvarande inraknas inte.

Garageport eller carportinfart vand mot gata placeras minst 6 m fran anvandningsgrans.
Komplementbyggnader placeras minst 2,5 m fran grans mot allman plats gata och minst
1 m fran allman plats natur.

Koppar och krom far inte anvandas som material och pa tak och fasader.
Utseende

f, Fasader utfors i dova kulorer s& som svart NCS 8502-R, vinréd
NCS 7020-Y80R, faluréd NCS 5040-Y70R, morkt blagra NCS
7005-R80B, gragrén 5010-G30Y, morkt gragron NCS 5502-G,
morkbla NCS 6020-R90B eller mullvadsbrun NCS 7005-Y20R.
Tak utfors svarta, gra eller tackta med vaxtlighet.

f Taket utfors som sadeltak eller mansardtak med réda takpannor

f; Byggnader utfors med trafasad.

Utformning

Hogsta nockhojd i meter

Hoégsta byggnadshojd i meter

Vi Byggnaden ska utféras med suterrangvaning

Varsamhet

K, Fasadens och takets karaktar ska vara lika befintligt avseende
material, kulér och gestaltning.

Byggnadsteknik

b Lagsta fardiga golvniva for bostader ar 3,0 m dver nollplanet

b- Lagsta fardiga golvniva for bostader ar 3,8 m éver nollplanet

bs Lagsta fardiga golvniva for bostader ar 5,1 m éver nollplanet

Byggnader och tekniska anlaggningsar ska utformas sa att naturlig éversvamning upp till
+2,7 m dver nollplanet inte skadar byggnaden eller anlaggningen.

Markhdojder inom kvartersmark ska planeras sa att vatten kan avrinna mot allman plats vid
extrema regn.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Lr++++++|

Marken far ej férses med byggnad

Endast komplementbyggnad med en stdrsta byggnadshéjd om 3 m
och storsta byggnadsarea 20% av fastighetsarean inom
egenskapsgrans.
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Strandskydd upphavs

UPPLYSNINGAR

Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap 12 § Den som vill rubba, ta bort, grava ut, tacka dver eller
genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt &ndra eller skada en fornlamning ska
ansOka om tillstand hos lansstyrelsen. Lansstyrelsen far lamna sadant tillstand endast om
fornlamningen medfér hinder eller olagenhet som inte star i rimligt férhallande till
fornlamningens betydelse.

I Norrtalje kommuns dagvattenpolicy finns upplysningar om hantering av dagvatten inom
kvartersmark.

Parkering ordnas i enlighet med kommunens parkeringsstrategi.

Till detaljplanen finns ett kulérporgram i planbeskrivningen som ar vagledande vid
bygglovprévning.

| planbeskrivningen finns uppgifter om grundlaggningsférhallanden och vilka omraden som
troligen kommer krava grundforstarkningsatgarder.

Exploatering inom detta omrade ska foregas av arkeologisk
utgravning som bestélls av Lansstyrelsen.

Till planen hor:
-planbeskrivning
-miljékonsekvensbeskrivning (MKB)

Godkand av Ks

NORRTALJE
KOMMUN

Antagen av Kf

Laga kraft
Dnr: KS 12-231

Denna detaljplan foljer ett normailt
férfarande enligt PBL 2010:900,

i dess lydelse fére

den 2 januari 2015.

Detaljplan fér Bjérné etapp 2 och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15,
i Frotuna forsamling, kartblad 1 av 2

Samradshandling 2017-09-26
Granskningshandling 2019-12-19
Granskningshandling 2 2024-05-14

Annika Andersson
Planchef

Ruth Wiberg
Plankonsult
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